PLANIFICARE URBANA STRATEGICA S| OPTIONALA

I.LALCATUIRE MORFOLOGICA

Cum a afectat evolutia istorica a cartierului Militari din punct de vedere functional si morfologic, situatia actuala?

Cum a afectat evolutia istorica structura morfologica actual@ a cartierului Militari2

Incadrare in context-evolutie istoricé Incadrare in context- context actual Giulesti-Sarbi
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 Situl este, pazifiongt in ves| Gt | . Atat Militgr n:_t:l’r si Giulesti-Sarkbi au eveluat de la teren agrical la zona industriala,
A st deschiss stalio de metrou Plei, ln 1986, a fost finalizats consiruetia Lacuui . ) -::m.,-,f,n ca axe majore strada Linie, |I_rn::l_ a Valea Lascadelor i apoi rezlﬁenfrl-::l d. _ _ _
Aparifia comenel “Militari®, care in mare parte parte a Magistraled | c,,mn;,:bum-,,l,. Mol cel mat mane hoe din Bucwrash. sdust In 2011, refecua de metreu din Bucureshi @ fost evardul u ILi NL:mlu. Zona este delimitats de principalele iterentele apar in 5r|'uc’rur|::| urbélncj. G|u|e§’rl- arbi pdstreazd o ’rrc:gm stradald
apatfinea armate, dupd 1870 a inceput inproprietea - ' | leeuitasil dnl-.-'..l- s S Sk eudingd, eddughnd noi olii ce deservesc cartiorul artere de circulatie care asigurd conexiunea directd atat cu c:-rngicﬁ;‘l sl un_parce CII:; preponderent agrico), cesa ce a dus la o dezvoltare rezidentiala
. ' ) SEETSICCNON SIPCIAN ENCUSSNRO0 e hisan parlial in catierud Militari, Milktai. centrul crasului, cat si cu autostra F . I::Ti icatd. In rﬁj‘\ilg . Militari are un fesut rﬂ?rlﬂenrc:’r. arcu o
millaor proaspal casclong. cdtre contrul crogulii Aceste f:|m s.ur|r elﬁervi’re e multiple linii de autobuz si troleibuz, ezvoltore mai echilibrgtd, unde predoming tosfele p?rce e indtlls.rricﬂﬁ.
iar 'il‘l sud-astul situ i,li, magistrala de metrou 3 oterd acces prin Ca evolutie istoricd i ih::lric? par urs.‘:]:‘lr-::lnzi i agricol, ipdustrial, rezi en’_ri-::||,-:|:|men:i-::||,
statile Pacii Gorjului si Preciziei In 1950, a tost ohicia in’r%grc:’rt: in timp ce Giulesti-Sarbis-a dezvaltat din industrial, rezidential,
in perimerru| E-ucureg-riu|ui. marcand inceputul unui proces de Aceasta di erentd conterd Militari o mai buna integrare urband si o fun-:jri-c::-n-::lhh::’re
urbanizare acceleratd. mai diversificata.
Structura morfologicé a cartierului in perioada 1891-1895 Structura morfologicd a cartierului in anul 1920 Repere morfologice prezente Elemente morfologice si repere pésirate Structura parcelarului in perioada 1960
din perioada anilor 1960 in timpul modificérilor zonelor de locuit

Parcele mostenite din perioada desfésuréarii activitdfilor agricole Parcele formate in perioada industrializ&rii Parcele formate in perioada recentd a dezvoltdrii imobiliare Parcele formate dupd perioada industrializérii Construirea zonelor de locuire colectivé
in lungul bulevardului luliv Maniu
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In anumite portiuni din situl dat, terenurile au fast vilizate Odata cu dezveltarsa industriala din a doua jumatate o secelului XX, Parcele formate dupa peroada industrializarii au rezultat din Parcele recente au apdnt odatd cu cersrea crescutd pentru locuinte moderne,
peniru activitafi u%ric-::ule, ceeq ce a condus la formarea uner insule alungite, au apdrut parcele de mari dimensiuni, restructurarea terenurilor industriale dezatectate, fiind crganizate pentru cartiere rezidentiale. _ o

cu deschiiders redusa la strada. destinate fabricilor 5i depozitelor de materii prime. find transformate Eeen’rn.l functiuni comerciale si rezidenticle. Acested variazd ca dimensivne, incluzénd atat blocuri, cat si lotizar pentru case,
Aceste parcele compun constrangeri in Frivinfr::l Acesten e caracterizeazd printr-o form@ regulatd, supratete extinse Acestea au supratete medii si mari, fiind frecvent ocupate de centre comerciale,  intr-un cadru planificat 5i bine integrat urbanistic.

mobilarii lor si reprezinta o porfie samniticativa din totalul suprafetei date. si deschidere larga la arterele principale, facilitand accesul transportului de marfa. hipermarketuri si ansambluri de locvinte colective.

Pondere tipuri de parcele dupé suprafaid Pondere zone cu potential de dezvoltare Analiza insulelor

Concluzii:
llustrare
1. Analiza morfologicd a zonei aratd cd, in peste 130 de ani,
doar fragmente de terenuri virane din nord s-au pdstrat, in timp ce
Forma neregulali neregulatd “ﬁﬂ“ frama centralt s-a mentinut, dezvoltarea concentrandu-se intens pe
bulevardul luliv Maniu, iar partea esticd devenind o zona rezidenfiala
meddii medii foarne mari ic .
] T e ic
Marime 400-600mp) 50-1000mp) (>1000mp] <300mp} 2. Militari i Giulesti-Sarbi au urmat trasee similare de la teren agricol
la industrial, apoi rezidential si comercial, insa diferentele in structura
" g urband au influentat integrarea lor. Militari, cu o dezveltare mai regulaté
Front la strada iy 20-30m »25m . . lar ind ial d . ; i bi ,
[10-12m) (101 2m) si un parcelar industrial predominant, s-a integrat mai bine in Bucurest,
Legends in timp ce Giulesti-Sarbi, cu o trama stradald arganicé si parcelar agricol,
a cunoscut o dezyvoltare rezidential® neplanificata.
TPULI [4.8%) legenda 1<lel l<l<l ’
L] o Raportul loturflor 14 <1 <173 Febslie BEEE SR 3. Tipologiile de parcele regésite, impreund cu indicatorii urbanistici
29.2%
reuct [ B revenvna ce le diferentiozd, creeazi o serie de fipologii de subzone
mewm [T 093 SUESERPUIDIEE R A cltschei e biroun ocuire morfologice cu caracteristici particulare
oo isficd gi '
meuew [ tas7%) TEREN CU POTENTIAL DE DEZVOLTARE: 0.47 km? | Funcliune locuire ki'gl g locuinje individuald gi [precum zonele industriale, zonele de locuire individual4,
individuald colective, comear colectivi . .
zonele de locuire colectival.
o Echipa 10 Atelier Palier de analizd Plansé
Universitatea e S —
" . . i iza- it i i
dE‘ ﬂrhllﬂfmrﬁ 51 Urhunlsm Egﬂiﬂ?mgim g GLL?LIET:, ”?nu:znhu . Flarificare Urbana Errufe%ﬁ 5 () ernIic-nnlﬂ Analizét morfologics nr. 1
s Diinu Cristiana Flarantina Coziana : Froiect de Urbanism ,Shake, rattle&roll
,lﬂﬂ Mincu Dobrescu Stefan Tecdor Eiﬂezﬂm?cg;;?:‘gmhn
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II.LALCATUIRE MORFOLOGICA

Cum afecteaza intensitatea utilizarii actvale a terenului dezvoltarea ulterioara a

PLAN POT-PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI

cartierului Militari?

Diagrame POT
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PLAN CUT-COEFICIENT DE OCUPARE A TERENULUI
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7 Concluzii:
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s =y
. : | 1. Zonele rezidentiale au o densitate ridicatd, mai ales
- ey L in tesutul fragmentat, cu variatii mari de indltime, exceptand
a= ) e parcelele industriale, care mentin un regim redus (P - P+2).
———— Terenurile neconstruite predeming in nordul si sudul sitului,

Legenda

C.UT.<0.50
C.U.T.0.50-1.00

B c.UuT 1.00-1.50
B cur=150
Fol  TEREN VIRAN

unde se gé&sesc terenuri virane si zone industriale dezafectate.
2. Au fost identificate zone unde distantela
dintre cladiri nu sunt respectate, afectand negativ locatarii.
locuintele colective de mare indliime (=P+&] sunt
principalele cauze ale umbririi cladirilor invecinate.
3. CUT-ul peste 1,5 se afl& in zonele de locuire colectivé inalts
[P+3 - P+14] si respects reglementarile.

Distributia este echilibrata, iar zonele cu CUT sub 0,5 au un mare
potential de extinders pe verticald si orizontaly,
contribuind la optimizarea spativlui si diversificarea functionala.
POT-ul respectd reglementdrile, existand chiar posibilitatea de crestere in unele zone subutilizate.
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Analiza marfologica mr. 2
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Plan spatiu construit-neconstruit

Plan forme si dimensiuni ale insulelor
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Plan UTR-uri regdsite in zona alocata
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Contorm analizei in5u|E|-:::r, reiess

ferma predeminantd neregulata daterita
E:".rc:|ujiei zonei, devenind gin’rr-c:: zZond
industriala intr-o zond mixtd.

Insulele sunt prepc:-nderen’r de dimensiune
medie.

Legenda

Insule mici
Insule medii
Insule mari

Farma regulatd

Forma neregulatd

In cadrul zonei se regtisesc
multiple UTR-uri, zona devenind
zona mixtd, incluzand zone de
locuire, comert si industrie.

https:/ / doc.pmb.ro/ servicii /urbanism
;’Fﬁ_lg dacs plunul_UTE.pd{

Studiul de insorire rezultd din
suprapunerea orelor de varf ale zilei
de 21 decembrie, ziva solistitiului
de iamna.

OCrele alocate sunt 8:40 dimineata,
12:40 ora pranzului si ora 15:40
ora dupa-amiezii.
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III.STRUCTURA FUNCTIONALA

Care sunt princpalele functiuni regdsite in prezent in cartierul Militari?

Zonificare functionala
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Incompatibilitate functionala

Legenda
] TEREN VIRAN

Bl zoNA INDUSTRIALA

|| LOCUINTE INDIVIDUALE [SERVICII PUBLICE)
] LOCUINTE COLECTIVE [SERVICH PUBLICE)

3Y) INCOMPATIBILITATE
Incompatibilitati functionale: Lipsa spatiilor verzi

si a franzitilor armonioase infre zonele funcfionale evidentiaza
incompatibilitati in sit, reflectand o dezvoltare spontand, fard o planificare centratd pe locuitori,

Ponderea funcfiunilor prezente

Funct. MNr.
Loc. individvale = 253205.85mp
Loc. colective 481794.08mp
Comert 213939.63mp
Industrie 1745661 .37mp
Cult 1616.01mp
Invatamant 7572.60mp
e 43797 41mp
amenajate
Teren viran 475516.41mp
Acces pietonal, | ) 0o, ) 64mp

circulatii

Cotroceni business centre - precedent : Apaca.
West gates - fost teren industrial.
Kaufland pacii - Fosta Fabrica Energomontai. Total
Dacia Renault - fost teren industrial
Cesarom - fostf teren industrial.
Militari shopping centre - fost teren industrial.

3376265.19mp
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EVOLUTIA ISTORICA A FUNCTIUNILOR ECONOMICE REPREZENTATIVE

CONSTRUCTII 31 FUNCTIUNI REPREZENTATIVE-
EVOLUTIE ISTORICA

Fabrica de lapte {1960-1961)-localizare Bd Armatei Poporului 19
ACTUAL:Carrefour Lujerului 2025

O iinfreprindere economicd de produciie mare. cu angaijafi eficient,
cu un program ce se respecta. A avut un rol important pentry
economia locald s oferea locuri de muncé aproximativ tuturor locuitorilor.
Se produceau aproximativ 300.000 L de lapte in 8 ore, dar si branza,
iaurl, inghelald si unt. Se respeclau normele de igiena.Demolalé in
2002-Astazi Carrefour Lujeruly, fost magazin Cora.

Piata Veteranilor/Gorjului

L =

Localizare- Str. Dealu Tugulea/Gorjului.
Principala pictd a carfierului pand lo aperitia centrelor mori comerciale,
dar este inca activa Apare la sfarsitul aniler 70- inceputul anilor '80
ca nevoie a populatiei oflate in crestere Este alcatuitd dintr-un complex alimentar
zone cu tarabe si mici magazine: pgrfumerie, marochindrie, cizmarie, textile, geamuri
st oglinzi, sediul local, scoald de marochinarie, efc.

Turbomecanica
Fabrica de motoare de avioane 19/5

Important penfru evolufia zonei industriale datoritd productiel meri
pentru export, se ofereau salami Dune, lar condifille de lucru
erau conforme Acorduri externe majore 1978 Briish Aerospace
Corporation si Rolls Royce. Marea capacitate de produclie a reclizot
prin addugarea altor tabrici de agregare, de aero-turbomotoare mici.
1989-marcheazd schimbarea majord in evolulia turbomecanicii,
din cauza protestelor foarte multi muncitori si-au pierdut viata
, devenind eroi revolufionari.

Uremos

==

Uzina de radiatoare, echipament metalic, obiecte
si armaturi sanitare.
A reprezeniat un pilon important in dezvoltarea zonei Militari:
Productia anuald de 41.600 tone radiataore, 100,000 bal emailate: 946 muncitori.
Plangeri legate de miros, prat si condifii de igiena, echipamente gal&gioase
ce asurzesc muncitori,
iar in prezent este n proces de demolare.

BN ViGN

B, colesion
4375

TN
&34’

Concluzii:

1. Foste zone industriale au fost reconvertite
in sedii administrative (Dacia Renault, Cesarom|si spatii comerciale (Cotroceni Business Centre
Kaufland Pacii, Militari Shopping Centre), atragand mai multi utilizatori si rdspunzand
nevoilor acestora. Aceste transforméri au diversificat functional
zona, dar nu suficient,
2. Zona are un caracter predeminant industrial [51,70%), locvirea ccupd doar 20%,
iar functivnile conexe sunt sub 10%, insuficiente pentru nevoile locuitarilor.
Spatiile verzi sunt limitate, dar existd potential de extindere pe terenurile virane
si fostele parcele industriale.
3. Zonele d= locuit nu sunt deseryite de semvicii publice complementare
|acestea aflandu-se concentrate in mare parte in apropiersa polilor economici majori),
o parte dintre nevoile populatiei precum sdnatatea si educatia neavéand suficiente spatii cu aceste roluri.

¢



PLANIFICARE URBANA STRATEGICA S| OPTIONALA

IV.STRUCTURA FUNCTIONALA- PALIER ECONOMIC SI SOCIAL

Care sunt functiunile economice actuale care influenteazéa cartierul Militari?
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Principale inteprinderi economice
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Concluzii:

1. Polii comerciali industriali domin situl,
urmati de zone mixte axate pe servicii locale,
situate in principal la bulevard, in timp ce parcurile
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comerciale atrag o populatie extinsd, generand trafic intens.

2. Populatia este predominant tan&rd, generand o

crestere a fortei de muncé din zond. Acest lucru este sustinut de
cantitatea de locuri de munca si posibilitati diversificate ale zonei

(palier comercial, industrial, 2conomic).

3. Zona este pozitionatd la intrarea in oras, astfel tranzitul

acesteia este format atat din autovehicule destinate industriei,
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céit si ce autovehicule ale reviranilor si ale perscanelor aflate in tranzit.

Acest trafic intens este generat de totalitatea functivnilor economice

importante aflate in zond.
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Calitatea zonei economice

Poli economici

Analiza socio-demografica
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Legenda
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[ CLADIRI DEGRADATE

. FACTORI DE POLLARE

» GEMERAR] DE TRAFIC

Zone destinate locuitorilor si de interes extern
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] FUNCTIUMI DESTIMATE UMUI PUBLIC DIVERS
I FUNCTIUNI DESTINATE LOCUITORILOR DIN CARTIER
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PLANIFICARE URBANA STRATEGICA S| OPTIONALA

V.SINTEZA-ALCATUIRE MORFOLOGICA

Care sunt functiunile economice actuale care influenteaza cartierul Militari?

Legenda lerarhizare morfolgic&
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Analizd zonal&-atmosferd, tip de tesut si front stradal Analiza vizuald - circulatfii, spatii verzi, morfologie
Concluzie

Zona analizatd prezintd un caracter frugmen’ru’r 5l contradicteriv, rezultat al transformérilor succesive
prin care a trecut de-a lungul timpului. Majoritatea tesutului urban
este des’rruc’rumt reflectand atat mostenirea sa in::|u51ri::||ﬁ,
cat si dezvaltarile rezidenfricﬂe recente, adesea realizate fars o viziune cosrenta.
Unul dirtre c:.spe::’re|e definitorii ale zonei este contrastul puternic

intre densitatea ridicata a unor ansambluri de |c:::uin’[e
si terenurile slab utilizate, ramase din fostele plattorme industriale.
Aceastd discontinuitate 5pujin|ﬁ Jgenereazd dezechilibre la nivel Fun::jric:nu|
si urbanistic. Pe de o parte, subzonele de locuit din Militari
sunt caracterizate de o densitate mare, ceea ce duce la pr-:-|::n|eme |eg::|’re
de inscrire &l calitatea medivlui construit,

e 'l—r—_'* Pe de alta parte, terenurile industriale neutilizate sau subutilizate
3 | | T 1
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reprezintd o resursd valeroasa, dar insuficient infegratd in structura c:rclgu|ui.

De asemenea, zona se confrunta cu
i o

diferenjre mari de reqim de Tnﬁhime intre insulele construite,

contribuind la o perceptie frugmen’ru’rt’: a 5pc:jriu|ui urban.
Aceastd lipsa de coerentd afecteaza atat calitatea vietii rezidentilor,
cat i pc:’ren’giu|u| de dezvoltare al zonei.

Situata la ::u::pmu| c:nn::;u|ui, in proximitatea unor infrastructuri majore de fransport,
Zona are insd premis.e|e necesare pentru o regenerare urband sustenabila,
printr-c |::||::|niﬂcc|re care sd reechilibreze rn::pc:r’ru| dintre densitate,
utilizarea terenului si integrarea fostelor spatii industriale in dinamica arasului.
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PLANIFICARE URBANA STRATEGICA S| OPTIONALA

VI.SINTEZA-STRUCTURA FUNCTIONALA

Care sunt functiunile economice actuale care influenteazéa cartierul Militari?
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Legenda

Raze de deservire servicii publice

mdasuri de atenuare n principal

legate de izolarea fonica pentru a diminua

un posibil disconfort fata de locatari.

De asemenea, fiind o insuld@ deservitd de locuire colectivg,
ar fi necesard relocarea zonei industriale

intr-un spatiu special destinat pentru astfel de activitati.

In imaginea prezentatd este evidentd incompatibilitatea
functionalégeneratd de amplosarea benzinariei in imediata

vecindtate a bisericii,
Genul acesta de disfuncfionalitate genereazs efecte negative
precum riscuri de siguranta, poluare sau chiar disconfort
fata de locatari.

O solutie potrivitd ce ar putea dimunua impactul are In vedere
urmatoarele masuri-

zone tampon de vegetalie, reglementari stricte privind
orele de activitate, iar pe termen lung,

relocarea funcfiunii industriale.

Concluzie

Sinteza funcfionald evidenfiaza structura fragmentatd a zonei, marcatd de o combinatie de funcfiuni industriale,
comerciale si rezidenfiale dispersate fard o strategie clard de integrare.
Axele economice principale, Bd. luliu Maniu, Sir. Liniei si Str. Valea Cascadelor,
contureazd principalele zone de activitate,
ins& dezvoltarea acestora a fost haoticd, generand discontinuitali funclionale.
Se remarcd existenta unor insule rezidentiale inserate in zone preponderent industriale,

Legenda
] ARIE DE DESERYIRE INVATAMANT

ceea ce indicd o tranziie funcfionala,dar si

GREEM-FIELD; TEREN VIRAM - wm W W un potential conflict de utilizare a spafiului.
CU POTENTIAL DE UTILIZARE [[] ARIE DE DESERVIRE SANATATE [CENTRU MEDICAL SYNEVO) Terenurile virane si cele abandonate reprezinta oportunitdti pentru regenerare urbang,
BROWN.-FILED; TEREN ABANDONAT .’ GRADINITE [RAZA DE DESERVIRE 500M)] insd tendinfa actuald de construire fard un plan coerent poate accentua fragmentarea si lipsa de coeziune.
CU POTENTIAL DE REUTILIZARE In ciuda prezentei unor centre comerciole ce deservesc zona, accesul la servicii publice esentiale,
’ RAZ T&:ﬁlﬁm“ﬂ“l‘ precum sandtatea sau educatia, rdméane limitat,
existand doar o singurd policlinica In raza de influentd a sitului.
o' CEMTRU MEDICAL [RAZA DE DESERVIRE 2000M) fn concluzie, se evidenfiazd o segregare functionald puternica,
cu o nevoie urgentd de planificare si integrare a noilor dezvoltari pentru
a asigura o coerentd urbanisticd si o mai bund calitate a vietii.
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